PLAN URBANISTIC ZONAL “CONTRUIRE CENTRALA EOLIANA IN SUDUL JUDETULUI CONSTANTA, CONSTRUIRE
STATII RACORDARE, CONSTRUIRE/REABILITARE DRUMURI/PLATFORME, CONSTRUIRE LINII
ELECTRICE/CABLURI PENTRU RACORD INTERN S| RACORD LA SEN” COM. CHIRNOGENI, COMANA, AMZACEA

PROIECT: CONTRUIRE CENTRALA EOLIANA iN SUDUL JUDETULUI CONSTANTA, CONSTRUIRE
STATII RACORDARE, CONSTRUIRE/REABILITARE DRUMURI/PLATFORME, CONSTRUIRE LINII
ELECTRICE/CABLURI PENTRU RACORD INTERN S1 RACORD LA SEN”

ADRESA: COMUNA CHIRNOGENI, COMUNA COMANA,COMUNA AMZACEA, JUD. CONSTANTA
BENEFICIAR: EOL SUD ENERGY SRL

PROIECTANT GENERAL: PROCIVIL SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE: XLINE BIROU DE ARHITECTURA SRL

FAZA : PUZ

REGULAMENT

AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE ZONA

PROIECTANT DE SPECIALITATE : XLINE BIROU DE ARHITECTURA SRL 1



PLAN URBANISTIC ZONAL “CONTRUIRE CENTRALA EOLIANA IN SUDUL JUDETULUI CONSTANTA, CONSTRUIRE
STATII RACORDARE, CONSTRUIRE/REABILITARE DRUMURI/PLATFORME, CONSTRUIRE LINII
ELECTRICE/CABLURI PENTRU RACORD INTERN S| RACORD LA SEN” COM. CHIRNOGENI, COMANA, AMZACEA

CUPRINS

I.DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

{o)

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
I1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

V. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

PROIECTANT DE SPECIALITATE : XLINE BIROU DE ARHITECTURA SRL 2



PLAN URBANISTIC ZONAL “CONTRUIRE CENTRALA EOLIANA IN SUDUL JUDETULUI CONSTANTA, CONSTRUIRE
STATII RACORDARE, CONSTRUIRE/REABILITARE DRUMURI/PLATFORME, CONSTRUIRE LINII
ELECTRICE/CABLURI PENTRU RACORD INTERN S| RACORD LA SEN” COM. CHIRNOGENI, COMANA, AMZACEA

REGULAMENT
AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE ZONA

I.DISPOZITII GENERALE

1

N

. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la nivelul zonei studiate, de
ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.
Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, in acord cu potentialul acesteia si
in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei studiate si Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si
particularizeaza prevederile regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiei.
Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism,
in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru dezvoltarea echilibrata, durabila

a zonei si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

. Baza legala a elaborarii

- Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Cadrul metodologic de elaborare a PUZ - Ghid privind metodologia de

elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic;
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- Legea 350 / 2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

- ORDIN MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- Ordinul MLPATL nr.91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de urbanism;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatad prin Legea nr. 265/2006
pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind aprobarea excutarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si completarile
ulterioare

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii , cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare

- HG 321 2005. Hotararea Guvernului privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant

- Legea 18/1991 a fondului funciar republicata in 1998, cu completari si modificari, actualizata prin
Legea nr.262/2022);

- Legea 215 /2001 - a Administratiei Locale;

- Legea 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

- Codul Civil — Legea 287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare

- Ord. 735/09.06.2015 -Min Transporturilor- pt aprobarea Reglementarii aeronautice civile romane
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor

tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone -RACR-ZSAC, editia 1/2015
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- Strategia nationala in domeniul energiei regenerabile 2007 — 2020” aprobata prin Hotdrarea de
Guvern nr. 1069/2007;

- Strategia energetica a Romaniei 2019-2030, cu perspectiva anului 2050”-in curs de aprobare;

- Ordinul ANRE nr. 239/2019 privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice;

- Legeanr. 123/2012 a Energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Lista Monumentelor Istorice actualizata prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru
mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare.

Ordinul ANRE 239/2016 —,,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente

capacitatilor energetice”, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare

a. Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si aprobare a Planului
Urbanistic Zonal — " CONTRUIRE CENTRALA EOLIANA N SUDUL JUDETULUI CONSTANTA, CONSTRUIRE STATII
RACORDARE, CONSTRUIRE/REABILITARE DRUMURI/PLATFORME, CONSTRUIRE LINII ELECTRICE/CABLURI
PENTRU RACORD INTERN $I RACORD LA SEN” - COMUNA CHIRNOGENI, COMUNA COMANA, COMUNA
AMZACEA, JUD. CONSTANTA, in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de
proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, din
zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare.

b. La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care

stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, pentru protejarea vestigiilor arheologice in cazul descoperirii acestora in perioada de executie.
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

dreptul de proprietate asupra terenului;
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inscrirea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze
obiectivele;
respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism;
existenta pieselor scrise si desenate prevazute in Legea 50/1991 in documentatia de executie;
Respectarea executarii constructiilor din materiale durabile;
Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de studiul geotehnic anexat, la stabilirea adancimii de fundare.
c. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone pentru care
prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor.
Cladirile de orice natura, echipamentele, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile, etc se vor realiza in extravilanul localitatii — constructii in extravilan - conform Legislatiei in
vigoare (generatoare electrice eoliene, statii electrice de transformare, retele electrice, drumuri de servitute
in interiorul parcelelor studiate), Tn baza certificatului de urbanism si autorizatiei de construire, conform
prezentului PUZ.
d. Fac exceptie de la prevederile de la alin (c), acele zone unde administratia publica locala solicitd, in
mod justificat, in conditiile legii, prin certificatul de urbanism, realizarea unui alt PUZ sau PUD- uri.
e. Suprafetele (zonele) reglementate prin PUZ se afla in UAT comuna Chirnogeni, Comana si Amzacea.
n prezent, toate terenurile se afl3 in extravilan (terenuri agricole).
f. R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona functionala din
teritoriul P.U.Z., astfel:
EE- ZONA CAPACITATI ENERGETICE — TURBINE EOLIENE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE GENERATOARE ELECTRICE EOLIENE

TE — ZONA FUNCTIUNE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE- FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE STATIILE ELECTRICE DE TRANSFORMARE

Prezentul REGULAMENT se asociaza Planului Urbanistic de Zona si are ca scop explicitarea si detalierea sub
forma de prescriptii ( permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice .

REGULAMENTUL face parte integranta din Planul Urbanistic de Zona si se aproba odata cu acesta.

REGULAMENTUL este structurat pe capitole.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

4.1.Terenuri agricole din extravilan- lucrarile propuse se vor realiza in extravilanul localitatilor enumerate
mai sus.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Utilizdri permise - Lucrarile de constructii si/sau lucrdri de utilitate publica de interes national sau local,
admise in conditiile Legii nr. 18/1991 si a Legii 50/1991 cu toate completarile si modificarile ulterioare aduse
acestora, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente cf. legii;

Utilizdari permise cu conditii -Retele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, Tn imediata apropiere
a cailor de comunicatie (cf. Legii nr. 18/1991 republicata);

Utilizdri interzise -Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991 republicata)

4.2, Terenuri agricole in intravilan— nu este cazul
4.3. Suprafete impadurite - nu este cazul

4.4, Resursele subsolului - In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea

exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice - nu este cazul

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

- Zonele studiate sunt situate Tn afara ariilor naturale protejate de interes comunitar sau national.

- Zonele parcelelor ce au generat P.U.Z. sunt reprezentate exclusiv de terenuri agricole. Pe aceste parcele nu
se Intalneste vegetatie spontana, arbori sau arbusti. Vegetatia spontana din zonele studiate, zone aflate in
vecinatatea terenurilor pe care vor fi amplasate generatoarele electrice eoliene nu va fi afectata de lucrarile
de constructie si instalare a acestora, planul propus nu implica taierea arborilor sau arbustilor din zona

studiata.
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4.7. Zone construite protejate — in zonele studiate aflate in extravilanul celor 3 localititi au fost identificate
obiective — monumente istorice sau situri arheologice care sa se afle inscrise in Lista Monumentelor Istorice
a judetului Constanta, aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 sau in RAN — Registrul
Arheologic National.

n cazul in care, in timpul efectudrii lucrarilor de constructie se descopera material archeologic,
beneficiarul lucrarii este obligat sa anunte autoritatile pentru a se dispune masurile necesare de investigare

conform legislatiei specifice in vigoare.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice. incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de
macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu prevederile legii nr.
575/11.2001 - Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de
risc natural si cu prevederile ghidului GT006-97 - Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de
teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, Tn vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului.

Zonele studiate ce vor avea dubla folosinta agricola si ansamblu eolian, nu sunt afectate de inundatii,
fara riscuri de producere a alunecarilor de teren, gradul seismic al zonei fiind mentionat in studiul geotehnic.

Activitatile ce se pot desfasura pe aceste terenuri vor respecta normele sanitare si de protectie la

incendiu si nu vor constitui disconfort pentru vecinatati.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice- nu este cazul
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
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canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie
constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc
prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului,
vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de

realizare a constructiilor, impuse de realizarea sl functionarea unor obiective de utilitate publica.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice — nu este cazul
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice

se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.

Zona va avea dubla folosinta : agricola si Centrala Electrica Eoliand, amplasarea generatoarelor eoliene

se va face numai in locatiile determinate.
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5.6. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare si cel de utilizare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin acest Regulament. Acesti parametrii urbanistici au
fost stabiliti tinand cont de cerintele tehnice specifice acestei functiuni. Astfel:

EE- ZONA CAPACITATI ENERGETICE — TURBINE EOLIENE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE GENERATOARE ELECTRICE EOLIENE

- Procent maxim de ocupare a terenulul (POT) - POT maxim 30%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - CUT maxim 0.3

TE — ZONA FUNCTIUNE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE- FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE STATIILE ELECTRICE DE TRANSFORMARE

- Procent maxim de ocupare a terenulul (POT) - POT maxim 50%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - CUT maxim 0.5
5.7. Lucrari de utilitate publica

Sunt definite, de utilitate publica, in sensul prezentului RLU, lucrarile de interes national si local
privind: instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie, modernizarea acestora;
sistemele de alimentare cu energie electrica.

Conform art. 12 alin. (1) din Legea energiei electrice si gazelor nr. 123/2012, lucrarile de realizare si
retehnologizare ale capacitatilor energetice pentru care se acorda autorizatii, precum si activitatile si serviciile
pentru care se acorda licente, dupa caz, sunt de interes public, cu exceptia celor care sunt destinate exclusiv
satisfacerii consumului propriu al titularului autorizatiei sau licentei. Conform art. 12 alin. (2) Asupra
terenurilor si bunurilor proprietate publicd sau privatd a altor persoane fizice ori juridice si asupra activitatilor
desfdsurate de persoane fizice sau juridice in vecindtatea capacitdtii energetice se instituie limitdri ale

dreptului de proprietate in favoarea titularilor autorizatiilor de infiintare si de licente care beneficiazd de:

a) dreptul de uz pentru executarea lucrdrilor necesare realizdrii, relocdrii, retehnologizdrii sau
desfiintdrii capacitdtii energetice, obiect al autorizatiei;
b) dreptul de uz pentru asigurarea functiondrii normale a capacitdtii, obiect al autorizatiei de

infiintare, pentru reviziile, reparatiile si interventiile necesare;
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c) servitutea de trecere subterand, de suprafatd sau aeriand pentru instalarea/desfiintarea de retele
electrice sau alte echipamente aferente capacitdtii energetice si pentru acces la locul de amplasare a
acestora, in conditiile legii;

d) dreptul de a obtine restrdngerea sau incetarea unor activitdti care ar putea pune in pericol persoane
si bunuri;

e) dreptul de acces la utilitdtile publice.

Prin urmare, prin aprobarea prezentului PUZ se constituie si se creeaza drepturile prevazute si de art
12 al Legii nr. 123/2012 energiei electrice si a gazelor naturale in favoarea beneficiarului PUZ, respectiv

firma EOL SUD ENERGY SRL dupa cum urmeaza:

(i) dreptul de uz pentru executarea lucrarilor necesare realizarii, relocarii, retehnologizarii sau
desfiintarii capacitatii energetice;

(ii) dreptul de uz pentru asigurarea functionarii normale a capacitatii energetice pentru reviziile,
reparatiile si interventiile necesare, ce implica si dreptul de servitute aeriana de rotire a
rotorului turbinei pana la 86 m in jurul pilonului turbinei;

(iii) servitutea de trecere subterana, de suprafata sau aeriana pentru instalarea/desfiintarea de
retele electrice sau alte echipamente aferente capacitatii energetice si pentru acces la locul de
amplasare a acestora, in conditiile legii, incluzand fara limitare dreptul de a construi racordul
la SEN, conform prevederilor legale aplicabile;

(iv) dreptul de a obtine restrangerea sau incetarea unor activitati care ar putea pune in pericol
persoane si bunuri; si

(v) dreptul de acces la utilitatile publice.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Generatoarele eoliene propuse se vor amplasa pe proprietate privata persoane fizice sau juridice.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, in cazul de fata- criteriul este directia

predominanta a vantului.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) retele electrice, infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen, in cazul de fata.

Se va tine seama de prevederile din anexa 3 din Ordinul 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, precum si de 0.G.

nr 43/1997 privind regimul drumurilor.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile -nu este cazul
6.4.Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate -anexa 3 din Ord

239/2019.
6.5. Amplasarea fata de aeroporturi-nu este cazul
6.6.Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat-nu este cazul

6.7.Amplasarea fata de aliniament si in interiorul parcelei
n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Amplasarea fata de aliniament se va face luand in considerare caracteristicile amplasamentului, astfel
incat sa se asigure cea mai buna locatie dpdv al vitezei vantului. Distanta intre linia de aliniere si de
aliniament va respecta obligatoriu Ordinul ANRE 239/2019, Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.
e Nu este necesara definierea unor RETRAGERI MINIME IMPUSE pentru terenurile pe care se vor

amplasa generatoarele electrice eoliene. Avand in vedere natura functiunii, amplasarea terenurilor,
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regimul de exploatare si intretinere periodicd nu este NECESARA REGLEMENTAREA UNOR RETRAGERI
MINIME fata de limitele de proprietate.
e Pentru statiile de transformare electrice amplasarea cladirilor si echipamentelor care intra in
componenta acestora va fi la o distanta de minim 3.00 m fata de aliniament - drumurile de exploatare.
Dupa realizarea parcului eolian, amplasarea ulterioara a altor turbine eoliene, va respecta cerintele
din Ordinul ANRE 239/2019, Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta

aferente capacitatilor energetice, pentru neafectarea in nici un fel a productiei unitatilor existente.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea acestor conditii,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

7.2. Accese pietonale — nu este cazul
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente - Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie

electrica, n cazul de fata.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor

sau de beneficiar.
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Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si

vertical, Th scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea).

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

b. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea - Pentru functiunile propuse a se realiza prin acest PUZ — forma si dimensiunile parcelelor
necesare sunt determinate de caracteristicile tehnologice ale echipamentelor, respectiv:

- GENERATOR ELECTRIC EOLIAN — suprafata terenului alcatuit din fundatie + platforma tehnologica
permanenta este de cca S —2.500 mp, latime minima cca 25 ml.

- STATIE ELECTRICA DE TRANSFORMARE — suprafata terenurilor pe care se vor amplasa statiile electrice de
transformare ( 3 ) este de maxim S = 10.000 mp pentru statia principalad care asigura conectarea la SEN si de
maxim S = 5.000 mp pentru cele 2 statii colectoare. Dimensiunile acestora se vor adapta necesitatilor
tehnologice si caracteristicilor parcelelor aferente.

9.2. Tnaltimea constructiilor -in cazul de fatd, ialtimea constructiilor este data de caracteristicile tehnologice
ale echipamentelor.

Pentru zona functionala:
EE- ZONA CAPACITATI ENERGETICE — TURBINE EOLIENE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE GENERATOARE ELECTRICE EOLIENE

- Inaltimea maxima propusa este - H max 252 m. Aceasta reprezint3 inaltimea maxima a unei turbine cu
tot cu pald in pozitie verticala.

TE — ZONA FUNCTIUNE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE STATIILE ELECTRICE DE TRANSFORMARE
- Inaltimea maxima - H max 25 m, P+1E.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor — nu este cazul - se vor amplasa echipamente tehnologice.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje —in cazul de fata, aferent centralelor eoliene vor fi realizate platforme, prin care se asigura
parcarea utililajelor de intretinere a centralelor eoliene.

Pentru Statiile Electrice de Transformare parcarea auto se va realiza in interiorul incintei, terenul
studiat va fi imprejmuit cu gard cu retagere in dreptul accesului, in interiorul terenului, daca este cazul,
pentru a permite virajul vehiculelor. Pentru parcare si spatii de manevra se va realiza o platforma din pamant
compactat /pietruit.

10.2. Spatii verzi si plantate — nu este cazul
10.3. imprejmuiri — Pentru statiile de transformare electrice imprejmuirea se va realiza pe limitele de
proprietate, respectiv la limita drumului de exploatare de unde se va realiza accesul. Amplasamentele

Generatoarelor Electrice Eoliene nu necesitd imprejmuire.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone functionale

EE- ZONA CAPACITATI ENERGETICE — TURBINE EOLIENE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE GENERATOARE ELECTRICE EOLIENE

TE — ZONA FUNCTIUNE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE
CARE VOR FI AMPLASATE STATIILE ELECTRICE DE TRANSFORMARE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din zonele din prezentul PUZ, se vor corobora,
obligatoriu si cu cele previzute la capitolul | (DISPOZITII GENERALE), capitolul Il (REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR) din prima parte a prezentului RLU.
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ZONA FUNCTIONALA - EE- ZONA CAPACITATI ENERGETICE — TURBINE EOLIENE FUNCTIUNE

ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE CARE VOR FI AMPLASATE GENERATOARE ELECTRICE

EOLIENE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

e Producere energie din surse regenerabile (centrala electrici eoliana si echipamente aferente

acesteia)

e Constructii si amenajari pentru instalatiile eoliene;

e Functiuni compatibile cu functiunea dominanta de ansamblu eolian;

e  Activitati agricole de exploatare a terenului ramas liber pentru fiecare amplasament in parte

e Accese auto sigure si suficient spatiu pentru parcare si manevre

e Amenajari si lucrari de intretinere drumuri in cadrul incintelor;

e Activitati de reabilitare a mediului ;

e Retele tehnico — edilitare.

e Servicii pentru zona industrial3, transporturi, depozitare temporara de echipamente si utilaje.

e Lucrari de interventii asupra drumurilor publice pentru a rezista la utilizarile extreme, datorate greutatii
mari a camioanelor de transport, precum si a utilajelor ce vor fi pe amplasament, cu respectarea
normelor specifice in domeniu;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- Activitati si servicii, constructii si instalatii si alte functiuni compatibile cu functiunea de baza, autorizate
numai pe baza unor proiecte avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare si numai in masurain care
nu vor afecta negativ constructia si functionarea instalatiilor eoliene; (functiuni agricole, piscicole,
forestiere, echipamente edilitare, etc.) conform Ordinului ANRE 239/2019 - privind delimitarea zonelor
de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice — ANEXA 3;

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE.
¢ Intoate zonele instituite cu acest regim prin P.U.Z., sunt interzise alte functiuni decat cele

mentionate ca admise;
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e Esteinterzisa construirea oricui obiectiv (constructie, amenajare sau retea edilitara) care poate
duce la incdlcarea restrictiilor impuse de zonele de sigurantd/protectie aferente ansamblului
eolian, pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate;

e Constructii sau categorii de lucrari care nu sunt compatibile cu functiunea dominanta, sau care pot
afecta negativ indeplinirea functiei dominante;

e Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

e Orice lucrari care pot afecta siguranta centralei eoliene.

e Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente

e Constructii provizorii de orice natur3;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Forma si dimensiunile parcelelor sunt determinate de caracteristicile tehnologice ale echipamentelor,
respectiv:
- GENERATOR ELECTRIC EOLIAN — suprafata terenului alcatuit din fundatie + platforma tehnologica
permanenta este de cca S — 2.500 mp, latime minima cca 25 ml.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Distanta intre linia de aliniere si de aliniament va respecta obligatoriu Ordinul ANRE 239/2019, Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este necesara definierea unor RETRAGERI MINIME IMPUSE pentru terenurile pe care se vor
amplasa generatoarele electrice eoliene. Avand in vedere natura functiunii, amplasarea terenurilor, regimul
de exploatare si intretinere periodicd nu este NECESARA REGLEMENTAREA UNOR RETRAGERI MINIME fat3

de limitele de proprietate.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA- NU ESTE CAZUL
PENTRU CENTRALA ELECTRICA EOLIANA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

n conformitate cu P.U.Z., cu urmé&toarele conditiondri:

o pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta

o avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

O Ssevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

o De asemenea, acolo unde este necesar, se vor realiza drumuri de acces noi, cu un profil de 4.00 m, in
interiorul terenurilor pe care se monteaza turbinele, catre platformele tehnologice ale acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

o stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
generatoarelor electrice eoliene se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei o platforma tehnica permanenta pentru spatii de manevra si
stationare ocazional3;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
o Avand in vedere ca este vorba de un echipament tehnologic nu putem vorbi de un regim de inlatime

o Inaltimea maxima propusa este - H max 252 m. Aceasta reprezint3 inaltimea maxim3 a unei turbine
cu tot cu pala in pozitie verticala.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR- NU ESTE CAZUL PENTRU CENTRALA ELECTRICA
EOLIANA
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Singurele retele edilitare care ne privesc in cazul de fata sunt cele electrice.
Energia electrica produsa va acoperi necesarul propriu, surplusul fiind furnizat consumatorilor racordati la
Sistemul Energetic National. Centrala Electrica Eoliana va fi conectata la SEN, consumul propriu fiind astfel
asigurat si in zilele Tn care nu exista productie din cauza conditiilor meteo (lipsa vant).

Pentru activitatea de producere a energiei electrice operatorul va obtine Licenta de producator emisa

de Autoritatea Nationald de Reglementare in domeniul Energiei.
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(Nota: Prin natura functiunii propuse, centrala electricd eoliand, a echipamentelor si a modului de functionare
a acestora, nu este necesard alimentarea cu apd, realizarea unui sistem de canalizare sau de incdlzire, energia
electricd este asiguratd in sistem local. Centrala electricd eoliand functioneaza intr-un mod complet automat,
ea nu are nevoie de personal angajat pentru intretinere. Pe perioada santierului utilitdtile vor fi asigurate astfel:
apa imbuteliatd pentru consum muncitori pe perioada santierului, toalete ecologice, iar energia electricd este
asiguratd prin generator electric.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE - NU ESTE CAZUL PENTRU CENTRALA ELECTRICA EOLIANA
ARTICOLUL 14 —TMPREJMUIRI- NU ESTE CAZUL PENTRU CENTRALA ELECTRICA EOLIANA

ARTICOLUL 15 — ELEMENTE DE REGULAMENT

- Procent maxim de ocupare a terenulul (POT) - POT maxim 30%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - CUT maxim 0.30

- Inaltimea maxima la cornisa - H max =252 m. Aceasta reprezinta inaltimea maxima a unei turbine cu
tot cu pala in pozitie verticala.

ZONA FUNCTIONALA - TE — ZONA FUNCTIUNE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

FUNCTIUNE ASIMILATA PENTRU PARCELELE PE CARE VOR FI AMPLASATE STATIILE
ELECTRICE DE TRANSFORMARE

CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona se compune din suprafetele de teren ocupate de infrastructura tehnico-edilitara
existentd/propusa in zona: constructii, instalatii si amenajari privind infrastructura pentru alimentarea cu
energie electrica, pentru transport gaz, ANIF, etc.

n bilantul teritorial, ins3, infrastructura compusa din retelele de energie electrics si telecomunicatii,
nu se regaseste ca suprafete, deoarece exista o suprapunere cu suprafetele alocate cailor de circulatie
rutierd. Tn bilantul teritorial, se regdsesc doar suprafetele ocupate de statiile de transformare propuse,
amplasamentele turbinelor si trupurile independente de intravilan EXISTENTE - care sunt cuprinse in PUG-
urile in vigoare si care au diferite functiuni- obiective ANIF — Statii de pompare, Ferme agricole etc, daca este
cazul . Suprafetele de teren ocupate de infrastructura tehnico-edilitara, terenuri turbine si statii electrice

raman Tn extravilan.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

e Constructii si amenajdri aferente lucrdrilor tehnico-edilitare, statii electrice de transformare.

e Retele tehnico — edilitare

e Functiuni compatibile cu functiunea dominanta de ansamblu eolian;

e Accese auto sigure si suficient spatiu pentru parcare si manevre

e Activitati de reabilitare a mediului ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
e Inzonele TE la amplasarea contructiilor (extinderi sau noi) ca si la efectuarea amenajarilor aferente,
se va tine cont de reglementarile zonelor protejate naturale, daca este cazul si vor trebui sa aiba avizele
corespunzatoare;
e Se vor institui zone de siguranta si de protectie in jurul statiilor electrice de transformare conform

legilor si normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE.

¢ Intoate zonele instituite cu acest regim prin P.U.Z., sunt interzise alte functiuni decat cele
mentionate ca admise;

e Esteinterzisa construirea oricarui obiectiv (constructie, amenajare sau retea edilitara) care poate
duce la incdlcarea restrictiilor impuse de zonele de sigurantd/protectie aferente ansamblului
eolian, pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate;

e Constructii sau categorii de lucrari care nu sunt compatibile cu functiunea dominanta, sau care pot
afecta negativ indeplinirea functiei dominante;

e Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

e Orice lucrari care pot afecta siguranta centralei eoliene si a obiectivelor tehnico-edilitare aferente.

e Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente

e Constructii provizorii de orice natur3;
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e Lucrari de terasament de natura sa afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Forma si dimensiunile parcelelor sunt determinate de caracteristicile tehnologice ale echipamentelor,
respectiv:
- STATIE ELECTRICA DE TRANSFORMARE — suprafata terenurilor pe care se vor amplasa statiile electrice de
transformare ( 3 ) este de maxim S = 10.000 mp pentru statia principald care asigura conectarea la SEN si de
maxim S = 5.000 mp pentru cele 2 statii colectoare. Dimensiunile acestora se vor adapta necesitatilor
tehnologice si caracteristicilor parcelelor aferente.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Pentru statiile de transformare electrice amplasarea cladirilor si echipamentelor care intra in
componenta acestora va fi la o distanta de minim 3.00 m fata de aliniament, respectiv drumurile de
exploatare din zona.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Echipamentele care intra in componenta statiilor electrice de transformare vor fi amplasate la o
RETRAGERE MINIMA de 3.00 m fat3 de imprejmuire, respectiv fatd de limitele de proprietate.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA- NU ESTE CAZUL
Amplasarea cladirilor si echipamentelor ce intra in componenta unor statii electrice de transformare se supun
normelor tehnice specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Tn conformitate cu P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
o pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
o avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

o sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
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o Sevor realiza retrageri are imprejmuirii in interiorul prorietatii in zonele de acces in incinta pentru

facilitarea accesului mijloacelor auto de transport
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

o stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii se
va face in afara drumurilor publice, fiecare incinta a unei statii electrice de transformare avand
prevazute in interior spatii de manevra si stationare ocazional3;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o Regimul de indltime maxim admis este de P+1E

o Indltimea maximd propusd este - H max 25 m.

o Exceptie de la aceasta indlt{ime o fac echipamentele si instalatiile care, din conditii tehnologice de
realizare si functionare nu se pot incadra in aceasta inaltime (ex. Paratrasnetul).

o in culoarele rezervate liniilor electrice indl{imea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR- NU ESTE CAZUL PENTRU STATIE ELECTRICA DE
TRANSFORMARE
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Singurele retele edilitare care ne privesc in cazul de fata sunt cele electrice.

e statia electrica de transformare va fi racordata la SEN.

e va firacordata la sistemele moderne de telecomunicatii;

(Nota: Prin natura functiunii propuse, statie electricd de transformare, a echipamentelor si a modului de
functionare a acestora, nu este necesara alimentarea cu apd, realizarea unui sistem de canalizare sau de
incdlzire, energia electricd este asiguratd in sistem local. Statia electricd de transformare functioneaza intr-un
mod complet automat, ea nu are nevoie de personal angajat. Pe perioada santierului utilitdtile vor fi asigurate
astfel: apa imbuteliatd pentru consum muncitori pe perioada santierului, toalete ecologice, iar energia electricd
este asiguratd prin generator electric.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - NU ESTE CAZUL PENTRU STATIE ELECTRICA DE
TRANSFORMARE

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Statiile electrice de transformare vor avea imprejmuire transparenta, de tip plasa de sarma,
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H maxim =3.50 m.
ARTICOLUL 15 — ELEMENTE DE REGULAMENT

- Procent maxim de ocupare a terenulul (POT) - POT maxim 80%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) - CUT maxim 0.80
- Inaltimea maxima la cornisa - H max =25 m, P+1E.

V. INTRAREA N VIGOARE $I REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 din Legea 215/2001
republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre Consiliul Judetean Constanta.
Reglementarea situatiilor tranzitorii

Odata cu aprobarea prezentului Regulament, nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe
toatd perioada de valabilitate a acestora. in cazul cererilor de prelungire a valabilititii Certificatelor de
Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte
pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de
Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind

servitutile de utilitate public3, alte restrictii.

Intocmit,

Arh. D. Datcu
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